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Epitdipari korkép az Ujhaztél:
négy folyamat, amely megmutatja, mi torténik valdjaban a piacon

A magyar épitbipar 2026 6szén nehezen irhatd le egyszeriien novekedésként vagy visszaesésként. Az
Uj Haz Zrt. - kdzel 80 épitéanyag kereskedéssel biré orszagos halézata - sajat adatain, elemzésein és
a hivatalos statisztikakon keresztlil megmutatja, hogyan all 6ssze a piac komplex képe az egymasnak
olykor ellentmondé adatokbdl és informaciokbdl.

,Erdekessége a helyzetnek, hogy mikézben a piacon tovabbra is
kivaras érzékelhetd, tobb épitdiparra haté mutato és a 2027-es allami
koltségvetésben megjelend, épitést és feldjitast 6sztonzé intézkedés

is kedvezdbb iranyt jelez. A kovetkezd honapok kérdése az lesz, hogy
ezek hatasa mikor jelenik meg a tényleges keresletben.” - fogalmaz
Szérady Csilla, az Ujhaz Zrt. vezérigazgatdja.

Az Ujhaz elemzése szerint ez a kettdsség irja le legpontosabban a jelenlegi helyzetet. Egészen més
kép rajzolédik ki attél fliggéen, hogy az év egészét, az utolsé két hdonapot, egy adott termékkort, egy
régiét vagy éppen a lakasépitési engedélyeket vizsgaljuk.
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Az elsd nyolc honap még novekedést mutat,
a nyar viszont egyértelmii lassulast hozott

+8'5°/o -3'7%

2026. januar-augusztusi Jalius-augusztusi
forgalomnovekedés forgalom éves alapon
értékben

Szeptemberi forgalom -
gyakorlatilag stagnalas

NOVEKEDES -> NYARI LASSULAS - STABILIZALODAS

Az Ujhaz értékesitési adatai alapjan 2026 januarja és augusztusa kozott
értékben 8,5 szazalékkal, volumenben pedig megkozelitéleg 5 szazalékkal
nétt a forgalom az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. Az atlagos
aremelkedés ekozben mintegy 2 szazalék volt, vagyis az értékbeni
novekedés mogott tényleges volumennodvekedés is allt.

Az Osszesitett szam ugyanakkor két nagyon eltér6 id6szakot takar. Januar
és junius kozott az értékesités 13,2 szazalékkal nétt, julius-augusztusban
viszont 3,7 szazalékkal elmaradt az el6z6 év azonos id6szakatdl. Juliusban
1,5 szazalékos, augusztusban pedig 6 szdzalékos visszaesés latszott.

A teljes szeptemberi adatok mar er6s stagnaldst mutatnak: a havi forgalom
mindossze 0,1 szazalékkal maradt el az el6z6 év azonos hénapjatdl, vagyis
gyakorlatilag a tavalyi szinten alakult. Ez az augusztusi 6 szazalékos
visszaesés utan arra utal, hogy a nydri lassulds szeptemberben nem
mélyllt tovabb, ugyanakkor egyetlen hénap alapjan még korai tartés
fordulatrél beszélni.

A kép tehat nem egyszerlien az, hogy né vagy csokken a piac. Az els6
nyolc hénap Osszességében tovadbbra is novekedést mutatott, a nyari
hénapok viszont jéval visszafogottabb keresleti kornyezetet jeleztek,
szeptemberben pedig a forgalom [ényegében stabilizalédott az el6z6 évi
szinten.

Havi forgalom
@205 @202
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Az augusztusi gyengébb
teljesitményben szerepet
jatszhatott a magas atlag-
hémérséklet és a munka-
napok alacsony szama is,
a szeptemberi telephelyi
visszajelzések azonban azt
mutatjak, hogy nem kiza-
rolag szezonalis hatasrol
van szo. A hénap csende-
sen indult és folytatodik,
mikézben az ajanlatkéré-
sek szama is alacsonyabb

a megszokott iddszaki
aktivitasnal” - értékelte

a nyari és koradszi fo-
lyamatokat Révi Péter,
az Ujhaz Zrt. beszerzési
igazgatdja.
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A tamogatasi
programok

nemcsak novelik
a keresletet - atis
rendezik azt idoben

Az Ujhaz adataiban ez kiildndsen jol
latszik a feldjitasi termékkorokon.

A Vidéki Otthonfeldjitasi Prog-
ram az els6 félévben tobb feldji-
tasi termékkor keresletére is ha-
tdssal volt, de az egyes
kategoridk felfutdsa mogott nem
ugyanaz az ok allt. A hab alapu
szigetelések aprilisi-majusi erds
ndvekedését az Ujhaz elemzése
alapjan valdszinlleg nem els6-
sorban a VOP, hanem a nagyobb
aremelés el6tti kivitelezdi beta-
roldsok hajtottdk. Ez is azt mu-
tatja, hogy egy-egy termékkor
mozgdsat a tdmogatasi progra-
mok mellett az 4rvarakozéasok és
a készletezési dontések is ér-
demben befolydsolhatjak.

Az Ulveggyapot értékesitése pél-
daul az elsé félévben 89 szazalék-
kal nétt, jualius-augusztusban vi-
szont 30 szazalékkal csokkent
éves Osszevetésben. A fehér EPS
esetében az elsé féléves 40 szaza-
lékos novekedést nyaron 9 szaza-
Iékos visszaesés kovette.

Még latvanyosabban elkilonithe-
t6 az EKR/Takarékos Otthon
Program hatésa. Az Ujhaz elem-
zése szerint az liveggyapot for-
galma 2025 novembere és 2026
februarja kozott mintegy 2,5-sze-
resére noétt, ugyanakkor ezt a
tobbletet jelentés részben né-
hany nagy vevd adta, majd marci-
ustél a kiugré hulldam Iényegében
kifutott.

+89¢;

Uveggyapot-forgalom
az elso félévben

=-30%

Uveggyapot-forgalom
julius-augusztusban

2,5x

Uveggyapot-forgalom
az EKR-hullam idején

A KIUGRO KERESLETET EROS KORREKCIO KOVETHETI.

Havi forgalom
=== 2024 —— 2025 === 2026 (jan-szept)

Habszigetelés (EPS, XPS)

Ez fontos kilonbség: az erés no-
vekedés nem minden esetben je-
lent széles, tartés piaci élén-
kiilést. Egy tamogatasi program,
egy kozelgé aremelés vagy az
ezekre adott készletezési reakcid
akar honapokkal korabbra is hoz-
hat olyan vasarlasokat, amelyek
mas korulmények kozott késébb
jelentek volna meg.

Mas termékkorok ekozben stabi-
labb képet mutatnak. A belsé mun-
kdkhoz kapcsolédé termékek ko-
zUl janudr-augusztusban értékben
a melegburkolatok 40 szazalékkal,
a beltéri ajték 45 szazalékkal, a
padlékiegyenliték 16 szazalékkal
néttek. A belsé munkak novekedé-
se rdadasul a nyari honapokban
sem tlint el teljesen.

Az Ujhaz olvasataban ezért
nem altalanos felujitasi piacrol
érdemes beszélni: a kiilsé, ta-
mogatasokkal erésebben osz-
szefiiggé munkak és a belséd

feldjitasok eltéré ciklusban mo-
zognak.

jalius-augusztus

Tet6fed6 anyag

apr

Homlokzati szinezék

Az Uj épitéshez kapcsolédéd szer-
kezeti anyagoknal hasonl6 kettds-
ség lathaté.

Az elsé félévben tobb kategdria még
novekedni tudott: a falazéelemek és
a vasanyag forgalma emelkedett. Ju-
lius-augusztusra azonban a legtobb
szerkezeti termék gyengult, am
szeptemberre mar javulast jeleztek:
az Uj épitéshez sorolt szerkezeti
anyagok forgalma a vizsgalt korben
mintegy 10 szazalékkal nétt éves
osszevetésben.

Ez még nem elegendé ahhoz,
hogy az Ujhaz tartés fordulatrdl
beszéljen, de jol példazza, miért
érdemes az orszagos atlagok
mellett a termékkorok mozgasat
is kiilon figyelni.

A regiondlis adatok ugyanezt erési-
tik. Pest megyében példaul az elsd
féléves 20,9 szazalékos novekedést
julius-augusztusban 3,6 szazalékos
visszaesés kovette. Délen 0,5, Kele-
ten 10,3, Nyugaton pedig 5,2 szaza-
Iékos volt a nyari csokkenés.
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A kiadott épitési engedély még nem megrendelés:
az épitdanyag-piacon a hatasa jellemzdoen késobb jelenik meg

16 588 +29%-> +19%

Engedélyezett/bejelentett
Uj lakas 2026 els6 félévében

Az engedélyek éves eldnye:
Elsé félév -> januar-augusztus

30% /70%

Ujhaz-forgalom: kivitelezéi / feldjitashoz

kot6dé vevoszegmensek

AZ ENGEDELYEZES EROSODESE NEM JELENT AZONNALI EPITOANYAG-KERESLETET.

A lakasépitési statisztikak elsé pil-
lantasra kifejezetten erds, elbre-
mutaté képet mutatnak.

2026 els6 félévében 6278 Uj lakast
adtak at Magyarorszagon, szem-
ben az el6z6 évi 5129-cel, ami 22
szazalékos novekedést jelent. Az
épitési engedélyek és egyszerl
bejelentések alapjan épitendd la-
kasok szama kozben 12 830-r6l 16
588-ra nétt, vagyis 29 szazalékkal
emelkedett. A novekedés az en-
gedélyezésben valamennyi tele-
puléstipusban megjelent. Jdlius-
ban és augusztusban ugyanakkor
a kiadott engedélyek szama mar
elmaradt az el6z6 év azonos id6-
szakatdl, igy az els6 nyolc hénap-
ra az éves elény 19 szazalékra
mérséklédott. Ha ez a tendencia
folytatédik, az év végére az elsd
félévben felépitett el6ny jelentds
része eltlinhet.

Az engedélyszamok emelkedését
ugyanakkor nem lehet kizardlag a
beruhazasi kedv er6sodéseként
értelmezni. Az Ujhaz értékelése
szerint a novekedés mogott rész-
ben szabalyozasi hatas is all: a fej-
leszt6k egy része a valtozo feltéte-
lekhez igazodva el6rehozhatta az
engedélyezési folyamatokat. Emi-
att a magasabb engedélyszam
onmagaban még nem jelenti azt,
hogy ugyanilyen (temben né
majd a ténylegesen elindulé épit-
kezések szama.

Az oktéber 19-én ismertetett 2027-
es allami koltségvetési tervek ugyan-
akkor csokkenthetnek néhany, ko-
rabban a fejleszt6i dontéseket
fékezd szabalyozasi bizonytalansa-
got. A kormany bejelentése szerint
meghosszabbitanak az Uj lakasok 5
szazalékos afajat, és az Uj épitésd la-
kasok esetében a Wekerle Plusz

Kiadott lakasépitési engedélyek januar-juniusban, darabban

@ Vidék (Budapest nélkl) @ Budapest
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keretében is megmaradna a legfel-
jebb fix 3 szazalékos hitelkamat. Ez
tdmogathatja az 0] lakasfejleszté-
sek keresleti oldalat, ugyanakkor a
részletszabalyok és a programok
pontos hatdlybalépése még nem
minden ponton ismert, ezért a
tényleges beruhazasi hatds egye-
I6re nehezen szamszer(isithetd.

Az Ujhéz tagi forgalmat ésszes-
ségében er6sebben mozgatja a
feldjitasi piac, mint az Uj épités. A
jellemz6en U] épitéshez kotédo
szerkezeti anyagok (falazat, fo-
dém, betonacél, habarcs) a for-
galomnak mintegy 6todét adjak,
mig a szigetelés, a tet6 és a bels6
befejez6 munkak egyutt tobb
mint felét. A feldjitasi kereslet
minden vev@korben jelen van:
még a generalkivitelez6k vasarla-
sainak is csak mintegy negyede
szerkezeti anyag. @\
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,A kiadott lakdsépitési
engedélyek szama to-
vabbra is fontos elbre-
mutato jel az uj épité-
sek szempontjabdl, de
a hitelpiaci rekord 6n-
magaban nem jelent
lakasp/aCI fordulatot. Az MNB oktober 1-jén
megjelent adatai szerint 2026 elsé nyolc ho-
napjaban 2 043 milliard forint lakdshitel-folyo-
sitas tortént, ami mar meghaladta a 2025 egész
évi 1 967 milliard forintos volument. Ekézben a
lakaspiaci tranzakciok szama csokken: a Bank-
monitor elemzése 2026 egészére 17 szazalékos
visszaesést jelez. A magas hitelvolumen na-
gyobb mértékli eladdsodottsdag eredménye:
adott ligylethez aranyaiban tobb hitelt vesznek
fel a vasarlok, és a tranzakciok kozott tobbhoz
igényelnek hitelt, mint korabban.” - foglalja
ossze Dudas Gergd, az Ujhaz Zrt. Bl, Uzleti
Intelligencia osztalyvezetdje.

Az Ujhaz szempontjabol ezért kiilondsen relevansak
a kormany altal, 2026. oktober 19-én hivatalosan be-
jelentett feltjitashoz kotodo6 2027-es intézkedések.

A tervek kozott energetikai lakasfelujitasi tamogatas,
valamint kedvezményes, fix 3 szdzalékos hitelkonst-
rukcié is szerepel. Mivel az Ujhaz forgalmét jelentésen
befolydsoljdk a feldjitdashoz kot6dé vasarlasok, egy
széles korben igénybe vehet§ program az épi-
t6anyag-kereslet szerkezetére is érdemi hatassal le-
het. Ennek mértékét ugyanakkor csak a végleges jo-
gosultsagi és finanszirozasi feltételek ismeretében
lehet megitélni.

Az Ujhaz ezért a lakasépitési engedélyeket tovabbra is
fontos el6remutaté jelz6szamként kezeli, de azok valto-
zasat a szabalyozasi kornyezettel egyutt értelmezi, és
nem azonositja automatikusan a tényleges beruhazasi
vagy épitéanyag-kereslettel. Az elsé félévi 29 szazalé-
kos el6ny janudr-augusztusra 19 szazalékra mérsékls-
dott; a kovetkez6 id6szak egyik meghatarozo kérdése
az lesz, mennyi marad ebbdl év végére, és a mostani
engedélyallomany milyen utemben fordul at valdban
megkezdett kivitelezésekbe.

Rovid tavon vegyes a kép, kozéptavon azonban

az Euroconstruct mar novekedéssel szamol.

+7%

Uj lakasépitési volumen
varhato valtozasa 2026-ban

+5e

Felujitasi volumen varhaté
novekedése 2027-ben

+5e

EpitSipari arak
varhaté emelkedése

A ROVID TAVU LASSULAS MELLETT A KOZEPTAVU PROGNOZIS MAR NOVEKEDEST JELEZ.

A rovid tavu lassulas és a kozéptava
novekedési kilatds egyszerre lehet
igaz: az Euroconstruct szerint az j
lakasépités volumene mar 2026-
ban bévilhet, a feldjitasi piac pedig
2027-ben kaphat nagyobb lendiile-
tet. A jelenlegi piac értelmezéséhez
ezért fontos elkuloniteni a napi ke-
reskedelmi aktivitdst a kozéptavu
épitdipari kilatasoktol.

A 2026. juniusi Euroconstruct-prog-
nozis az Uj lakasépitések volumené-

ben 2026-ra 7 szazalékos novekedést
var, és az elemzés szerint a bovllés -
mérsékeltebb tGtemben - 2027-ben is
folytatddhat; a felujitasi piacon is 5
szazalékos novekedést jelez. Ugyan-
akkor az épitSipari arak tovabbi, 5%-
os emelkedésével is szamol.

Gyors fordulat igy egyel6re nem lat-
haté, de a szeptemberi, gyakorlati-
lag stagnalé forgalom azt jelzi, hogy
az augusztusi visszaesés nem mé-
lyGlt tovabb. Kozéptavon az adatok

osszessége olyan forgatokonyvvel
is 0sszeegyeztethet6, amelyben a
jelenlegi engedélyallomany egy ré-
sze tényleges beruhazassa valik, a
felljitasi kereslet pedig fokozatosan
er6sodik. Ezt a pélyat tAmogathat-
jak a 2027-re bejelentett Uj lakasépi-
tési és energetikai feltjitasi intézke-
dések is, ugyanakkor ezek tényleges
piaci hatdsat a végleges szabalyo-
zas, a jogosultsagi feltételek és a
programok induldsanak id6zitése
fogja meghatarozni.

A piac most nem egyetlen irdnyba halad: egyszerre latunk lassulast, el6rehozott keresletet és olyan
szabdlyozasi valtozasokat, amelyek kés6bb uj aktivitast hozhatnak. A kbvetkezs id6szak kulcskérdése az lesz,
hogy ezek a hatasok mikor és milyen erével jelennek meg a tényleges beruhazasokban és az épitéanyag-
keresletben.” - mondta Szérady Csilla, az Ujhdz Zrt. vezérigazgatéja.
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Az Uj Haz Zrt. Magyarorszag piacvezetd, 100 szazalékban ma-
gyar tulajdonu épitéanyag-kereskedelmi halézata, 30 éves ta-
pasztalattal. Orszagosan kozel 80 kereskedéssel, mintegy 500
ezer négyzetméter raktarozasi terilettel és 8000 négyzetméteres
logisztikai kozponttal mikodik. A halézat évente mintegy 230
ezer vasarlot szolgal ki, éves forgalma eléri a 155 milliard forintot.
Az Ujhaz szakembereket, kivitelez6ket és lakossagi vésarldkat
egyarant kiszolgal, széles épitéanyag- és belséépitészeti valasz-
tékkal, helyi szakértelemmel és kdzponti szakmai tamogatassal
mikodé jelentds hazai kereskedelmi szerepl6.

Az adatok lezarasanak idépontja: 2026. 10. 12.

A piaci korképet a 2026. oktéber 19-én bejelentett, 2027-re tervezett
lakdspolitikai intézkedésekkel 2026. oktéber 20-an aktualizaltuk.
FORRASOK:

Az Uj Haz Zrt. sajat kereskedelmi és piaci adatai és elemzései
Az Uj Haz Zrt. 2026. juniusi sajtokozleménye
KSH
MNB, 2026. oktéber 1-jén publikalt lakashitel-folydsitasi adatok

Magyarorszag Kormanya, 2026. oktéber 19.:
JIgazsdgossdg é€s fejlédés: a rendszervaltas elsé koltségvetése”
www.kormany.hu
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